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OTORGA CONCESION ONEROSA DIRECTA
DE LARGO PLAZO DE |INMUEBLE
FISCAL UBICADO EN LA REGION
DE ANTOFAGASTA, A “AUSTIN CHILE
TRADING LIMITADA”.

Santiago, 28-09-2020

EXENTO N° E-470

VISTOS:

Estos antecedentes, o solicitado por “Austin Chile Trading Limitada’,
en peticion adjunta; 1o informado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Region de Antofagasta, mediante Oficios ORD. N° SE02-654-2020 de 14 de febrero de 2020y ORD.
N° E-26010 de 26 de junio de 2020; e Oficio ORD. N° 642 de 23 de enero de 2020, del Servicio
Nacional de Geologiay Mineria, Regiéon de Antofagasta; 10 acordado por la Comision Especia de
Enajenaciones en Sesion N° 356 de 9 de abril de 2019; los Oficios ORD. N° E-26979 de 23 de agosto
de 2019 y ORD. N° E-30299 de 8 de marzo de 2020, ambos de la Divisién de Bienes Nacionales;
el D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones; el D.S. N° 27 de 2001, del Ministerio de Bienes
Nacionales; el D.S. N° 79 de 2010 del Ministerio de Bienes Nacionales; €l D.S. N° 19 de 2001 y sus
modificaciones, del Ministerio Secretaria General de la Presidenciay la Resolucion N° 7 de 2019 de
la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

Que “Austin Chile Trading Ltda.”, ha solicitado concesién de uso
oneroso de un inmueble fiscal ubicado a 1 kildmetro de la Ruta 5, Km. 1.347, comunay regién de
Antofagasta, para instalar una planta dedicada a la fabricacion, amacenamiento y distribucion de
ANFO; distribucion de nitrato de amonio y otros atos explosivos, de amplio uso para la mineria
nacional.

Quelasolicitud comprende un terreno fiscal de 500 hectareas, superficie
gue es justificada por la solicitante en atencién a que cerca de 340 hés corresponden a un &rea
de seguridad requerida para este tipo de instalaciones, debiendo ademés cumplir con una serie de
restricciones de distancia, respecto de edificios habitados, caminos publicos, otros polvorines; entre
otras instalaciones.

Que la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Region de Antofagasta, ha fundamentado el otorgamiento de la concesion onerosa de largo plazo
mediante la via directa, sin mediar un proceso de licitacion, considerando que se trata de un proyecto
productivo de gran relevanciaparalaregion, y vidatil en el largo plazo, con unaimportanteinversion
agjecutarse en el corto plazo de U.F. 27.349, lo que significa una mayor actividad econémica parala
comunay beneficio parael desarrollo local, y considerando ademés que parte del terreno objeto de la
presente solicitud, fue ofertado en licitacion publica para la gjecucién de un proyecto edlico, e que
fue declarado desierto por falta de oferentes.



Que la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Regidén de Antofagastay la Division de Bienes Nacional es han informado favorablemente la solicitud
de concesién, considerando que se trata de un proyecto industrial de gran envergadura que aporta a
la mineria, siendo ésta una de las principales actividades de la region y que e proyecto contempla
ademas una importante inversion a gjecutarse en un corto plazo, y que tiene un incidencia positiva
en la economiaregional.

Que de conformidad a lo dispuesto en el articulo 58 del D.L. N° 1.939,
de 1977, laSecretariaRegional Ministerial de Bienes Nacional esdelaRegion de Antofagasta, informo
al Gobierno Regional de Antofagasta, sobrelasolicitud de concesion, sin que hayaemitido su opinion
dentro del plazo legal, seguin constaen Certificado N° 141, de 20 de agosto de 2019, de dicha Secretaria
Regional.

D ECIRETDO

Otorgase en concesion onerosa directa contra proyecto a “AUSTIN
CHILE TRADING LIMITADA”, R.U.T. 96.511.470-K, domiciliada en calle Roger de Flor N° 2950,
piso 7°, comunade L as Condes, ciudad de Santiago, & inmueblefiscal que méas adel ante se singulariza,
en los términos que se indicaran en €l presente decreto y en el respectivo contrato de concesion:

1.- Singularizacion del inmueble fiscal: el inmueble fiscal que se otorga
en concesiOn onerosa se encuentra ubicado a 1 kilometro de la Ruta 5, Km. 1.347, comuna, provincia
y region de Antofagasta; enrolado en el Servicio de Impuestos Internos con el N° 20000-50; amparado
por lainscripcién global querolaafojas3509 vta. N°3776 en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Antofagasta, correspondiente al afo 2014; de una superficie de 500 hectareas;
singularizado en el plano N° 02101-9.127-C.R.; I.D. Catastral N° 1017100 en adelante el “Inmueble”,
cuyos deslindes, segun plano antes citado son:

Norte: Terreno Fiscal, en trazo AB de 2.500 metros.
Este: Terreno Fiscal, en trazo BC de 2.000 metros.
Sur: Terreno Fiscal, en trazo CD de 2.500 metros.
Oeste: Terreno Fiscal, en trazo DA de 2.000 metros.

Sedgjaexpresaconstanciaque el “Cuadro de Coordenadas U.T.M.” que
complementa el Plano antes singularizado, es parte integrante del presente decreto.

2.- Objeto del contrato: En virtud delo dispuesto en € articul o cincuenta
y Siete y siguientes, del D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones, por € presente instrumento
el Ministerio de Bienes Nacionales viene en otorgar la Concesion Onerosa del Inmueble fiscal
singularizado en la cldusula anterior, a“AUSTIN CHILE TRADING LIMITADA”. Dicha concesién
serd aceptada por su representante legal, declarando que consiente en todas su partes a los términos
de la presente Concesion establecidos en e presente Decreto, a fin de destinar € inmueble para
la gjecucion de un proyecto gque consiste en la instalacion de una planta dedicada a la fabricacion,
almacenamiento y distribucion de ANFO; acopio y distribucién de nitrato de amonio, polvorines para
ANFO, sistemas deinicio, oficinas administrativasy caminos de acceso e internos. El Proyecto y sus
anexos, deberdn quedar incorporados en el contrato de concesion, protocolizandose con la escritura
publica correspondiente.



3.- Estado del inmueblefiscal: El inmueble se concesiona como especie
0 cuerpo cierto, en el estado en que se encuentra 'y que es de conocimiento de la concesionaria, con
todos sus derechos, usos, costumbresy servidumbres, activasy pasivas.

4.- Plazo de la concesion: La presente concesion onerosa directa contra
proyecto se otorga por un plazo de 30 (treinta) afios, contado desde la fecha de suscripcion de la
escritura publica de concesion. Este plazo comprende todas las etapas del Contrato, incluyendo los
periodos necesarios para la obtencion de permisos, construccion y operacion del Proyecto como
también la entrega material del inmueble de conformidad a lo dispuesto en el respectivo Plan de
Abandono.

5.- Entrega formal y material del inmueble: En la escritura publica de
concesion onerosa directa, mediante la clausula pertinente, se dejara constancia que la entrega formal
y material del inmueble objeto de la concesion otorgada, se realiza en e mismo acto de suscripcion
del contrato respectivo, en €l cual € representante habilitado de la concesionaria tendra por recibido
expresamente dicho inmueble, paratodos |os efectos.

6.- Declaraciones. En la escritura publica de concesion, la Sociedad
Concesionaria dejara expresa constancia que toda la informacion entregada al Ministerio, como
asimismo, laque en el futuro le entregue con motivo del respectivo Contrato, Proyecto y sus anexos,
sony seranfiel expresion delaverdad, estando en pleno conocimiento de quesi se comprobarefal sedad
de lainformacién entregada por el Concesionario, o de laque en el futuro entregue, se haran efectivas
las responsabilidades penalesy civiles que en derecho correspondan, sin perjuicio de laposibilidad de
poner término ala Concesion por incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria.

La Concesionaria se obligara en el respectivo contrato de concesion a
desarrollar €l Proyecto ofrecido, como una persona diligente y prudente, y en concordancia con las
mejores practicas y politicas de un gestor de este tipo de Proyectos.

La Sociedad Concesionaria asume la total responsabilidad técnica,
econdmicay financiera del emprendimiento y latotalidad de |os riesgos asociados.

La Sociedad Concesionaria es responsable del funcionamiento,
financiamiento, suministro e instalacion de equipos, €ecucion de las obras y obtencién de los
permisos necesarios, asi como operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo de
la Concesion en conformidad con lo establecido en e presente decreto y 1o que se convenga en €l
Contrato de concesién que a respecto se suscriba.

L a Sociedad Concesionaria asumira plenaresponsabilidad por €l terreno
fiscal concesionado, velando por su cuidado durante todo el plazo de la Concesion.

7.- Plazos del proyecto a desarrollar: La sociedad concesionaria se
obligara adesarrollar, construir y concluir el Proyecto en el inmueble concesionado, dentro del plazo
maximo de 14 (catorce) meses, contado desde la fecha de suscripcion de la escritura publica de
concesion, de acuerdo ala Carta Gantt que se protocolizarajunto con laescritura publicade concesion,
comenzando su operacién en marcha blanca en el mes décimo tercero.

La Sociedad Concesionaria serala unicaresponsable del financiamiento
del Proyecto, suministro e instalacion de equipos, € ecucion de las obrasy obtencion de |os permisos
necesarios, asi como de operar, mantener y explotar lasinstalaciones durante el plazo dela Concesion,
manteniendo un area de seguridad requerida para este tipo de instal aciones, debiendo ademas cumplir
con las restricciones de distancia, respecto de edificios habitados, caminos publicos, otros polvorines
y otras instal aciones de acuerdo alas normas legales y ambientales vigentes.



8.- Del cumplimiento del proyecto: Para acreditar e cumplimiento de
la gjecucién del proyecto, €l Concesionario deberd presentar en la Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales respectiva, la certificacion de autorizacién de funcionamiento emitida por los
organisSmos competentes.

9.- Prorrogas. Previo a vencimiento del plazo sefialado para desarrollar
el proyecto en el presente decreto, la sociedad concesionaria podra solicitar por escrito de manera
formal y por una sola vez durante la vigencia del contrato, en carta dirigidaa Ministro con copia a
Seremi correspondiente, una prorroga de hasta 12 (doce) meses, modificandose en consecuencia los
plazos subsiguientes de laclausula7, en caso de haberlos. Para hacer uso de este derecho el interesado
debera pagar una suma igual a una renta concesional. Este pago correspondiente a la prorroga aqui
regulada sera adicional alas rentas concesionales que deban pagarse durante €l contrato y por lo tanto
no reemplazara ni podraimputarse a ninguna de dichas rentas.

10.- Renta concesional: La sociedad concesionaria debera pagar al
Ministerio de Bienes Nacionalesunarentaanual por laconcesion del inmueble, equival ente en moneda
nacional a U.F. 6.630.- (seis mil seiscientas treinta Unidades de Fomento), al valor vigente que ésta
tenga alafechade su pago efectivo, que se devengara por cada afio contractual. El pago de la primera
renta concesional debera efectuarse a lafecha de la suscripcion de la escritura publica de concesion.

A partir del segundo afio, las rentas deberan pagarse dentro de los diez
(210) primeros dias del mes correspondiente a cada afio contractual, entendiendo por ello, cada periodo
de doce meses contado desde la fecha de la firma del Contrato de Concesion.

En cuanto a computo del plazo de los diez dias para pagar la renta
concesional, deben computarse como dias habiles, conforme lo establecido en e articulo 25 delalLey
N° 19.880, de “Bases de Procedimientos Administrativos que rige los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado”.

11.- Incumplimiento del pago: El incumplimiento del pago oportuno
de la renta anual constituye causal de incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad
Concesionaria 'y su retraso en € pago dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para cobrar
la multa correspondiente.

Sin perjuicio delo dispuesto enlosnimeros 26 y 27 del presente decreto,
las partes de comun acuerdo estipularan en € contrato de concesion que en caso de no pago de la
renta Concesional dentro del plazo estipulado, el Ministerio quedara facultado para poner término a
la Concesion, sin necesidad de solicitar la constitucion del Tribunal Arbitral, debiendo restituirse el
inmueble fiscal de acuerdo alo dispuesto en el Plan de Abandono correspondiente.

12.- Otras obligaciones del concesionario: Ademas de las obligaciones
contenidas en el Decreto Ley N° 1939 de 1977, en € presente decreto y en lalegislacion aplicable, la
Sociedad Concesionaria se obligara en €l contrato de concesion alo siguiente:

a) Obligacion de notificar a Ministerio de Bienes Nacionales. El
Concesionario se obliga a dar inmediata notificacién escritaa Ministerio de Bienes Nacionales de:

i. EI comienzo de cualquier disputa o proceso con cualquier autoridad
gubernamental en relacion a inmueble o terreno concesionado;

ii. Cuaquier litigio o reclamo, disputas 0 acciones, que se entablen con
relacion a inmueble o terreno concesionado y |os derechos que €l Fisco tiene sobre el mismo;



iii. Laocurrenciade cualquier incidente o situacion que afecte o pudiera
afectar la capacidad del Concesionario para operar y mantener el inmueble objeto de la concesion y
del contrato respectivo;

iv. Laocurrenciade cualquier hecho o circunstanciaque hagaimposible,
para el Concesionario, €l cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente decreto y su
respectivo Contrato de Concesion;

v. La sociedad concesionaria, debera entregar anual mente durante todo
el periodo de la concesion una “ Declaracion Jurada de Uso”, cuyo formulario sera entregado por la
Secretaria Regional Ministerial respectivay a través de la cual informara a Ministerio de Bienes
Nacionales sobre €l estado y uso del inmueble concesionado.

b) Obligaciones exigidas en legislacion especial:

i. Durante la vigencia del Contrato de concesion la Sociedad
Concesionaria tiene la obligacion de obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales que,
conforme alalegisacion vigente, sean necesarios parael desarrollo del Proyecto, considerando que de
acuerdo alo dispuesto en el articulo 60 del D.L. 1939 de 1977 y sus modificaciones, cuando las leyes
y reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno en que recae la Concesion, la Sociedad
Concesionaria podra solicitar todos los permisos y aprobaciones que se requieran para realizar en €l
bien inmueble concesionado las inversiones necesarias para el cumplimiento del Proyecto.

ii. La concesionaria queda sometida a la legislacion vigente sobre
proteccion de los Recursos Naturales Renovables, por 1o cua se deberan tomar y mantener todas las
medidas tendientes aresguardar laflora, faunay aguas del lugar.

iii. Debera considerar toda aquella obra que proporcione seguridad vial
en cumplimiento de las normas de vialidad nacional del Ministerio de Obras Publicas.

iv. La sociedad concesionaria debera cumplir con toda la normativa
ambiental vigente, en especial con la Ley de Bases Generales del Medio Ambiente N° 19.300 y su
Reglamento. Asimismo, tiene la obligacion de obtener todos |os permisos y autorizaciones sectoriales
gue, conforme alalegislacion vigente, sean necesarios para el desarrollo del proyecto.

c) Obligacion de reconocimiento y publicidad de la Concesion. La
entidad concesionaria deberd instalar en e inmueble fiscal un letrero o placa, que sefiale que €
inmueble es de propiedad fiscal y por tanto, pertenece atodos|os chilenos; que el Ministerio lo entrega
en concesion a AUSTIN CHILE TRADING LIMITADA, para destinarlo a los fines sefialados en €
presente decreto, mencionando el nimero y fecha del acto administrativo que autorizo la concesion.
El Secretario Regiona Ministerial de Bienes Nacionales respectivo mediante resolucion, definira el
tamanio, ubicacion y demas caracteristicas de dicho letrero, previa visita a terreno, efectuando las
coordinaciones pertinentes para que se cumpla con esta disposicion.

13.- Fiscalizacién del proyecto por parte del MBN: Para los efectos de
controlar el fiel cumplimiento del Contrato, €l Ministerio de Bienes Nacionales podra realizar las
inspecciones que estime pertinentes através dela Unidad de Fiscalizacion, con el objeto develar por la
correcta gjecucion de las obras, infraestructuray actividades que comprende € Proyecto, afin de que
ellas se encuentren permanentemente en estado de servir para los fines contemplados en €l Proyecto
comprometido. En las inspecciones podra requerirse la participacion de funcionarios o especiaistas
de otros servicios gue se estime pertinente por e Ministerio de Bienes Nacionales, en atencion ala
especialidad y caracteristicas de la fiscalizacion. EI Concesionario debera dar todas las facilidades



para € cumplimiento de esta obligacién, debiendo entregar la totalidad de la informacion solicitada
a Ministerio de Bienes Nacionales.

14.- Constancia: En la escritura publica de concesién se dejara
constancia que e Ministerio de Bienes Nacionales asume Unicamente la obligacion de garantizar su
dominio exclusivo sobre el inmueble otorgado en Concesion, y que ninguna personanatural o juridica
turbara la Concesion de la Sociedad Concesionaria amparandose en la calidad de titular del dominio
de dicho inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, se degjara constancia asimismo en dicho instrumento
gue e Ministerio de Bienes Nacionales podra constituir servidumbres sobre el inmueble objeto de
la Concesion para amparar caminos y/o tendidos de infraestructura, tales como cables eléctricos,
cables de telecomunicaciones, cafierias u otros, siempre que éstos no afecten considerablemente
la construccion u operacion del Proyecto. En este contexto, la Sociedad Concesionaria aceptara
expresamente |la facultad del Ministerio declarando su completa conformidad.

15.- Suscripcién del contrato: El contrato de concesion, sera redactado
por un abogado de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de
Antofagasta, y debera suscribirse por el Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Region respectiva, en representacion del Fisco, conjuntamente con el representante legal delasociedad
concesionaria, dentro del plazo de treinta (30) dias habiles contado desde la fecha de publicacion en
el Diario Oficial del extracto del presente decreto de concesion, segun lo dispuesto en el inciso 3° del
articulo 59 del D.L N°1.939 de 1977.

16.- Decreto aprobatorio y obligacion de inscribir el contrato de
concesion: Suscrito el contrato de concesion, éste debera ser aprobado mediante el acto administrativo
correspondiente, el cual le sera notificado a la sociedad concesionaria por la Secretaria Regional
respectiva, mediante carta certificada, laque se entendera practicada desde el tercer dia siguiente habil
a su recepcion en la Oficina de Correos correspondiente.

Al suscribir el contrato de concesion, la sociedad concesionaria se
obligara a inscribir la correspondiente escritura publica de concesion, en el Registro de Hipotecas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices competente, asi como también anotarlaa margendela
inscripcion de dominio del inmueble fiscal concesionado, entregando una copia para su archivo en €l
Ministerio de Bienes Nacionales dentro del plazo de 60 (sesenta) dias habiles, contado desde lafecha
delanotificacion del decreto aprobatorio del contrato.

El incumplimiento por parte de la concesionaria de efectuar la
inscripcion y anotacion antes referida dentro del plazo establecido en €l parrafo anterior, dara derecho
a Ministerio de Bienes Nacionales para dejar sin efecto la presente concesién mediante la dictacion
del decreto respectivo, sin perjuicio delafacultad del Ministerio de hacer efectivalaboletade garantia
acompariada.

17.- Propiedad de los bienes y activos incorporados a inmueble
concesionado: Los equipos, infraestructura, y meoras gue introduzca, construya o instale la
Sociedad Concesionaria, 0 10s nuevos el ementos que incorpore para su mantenimiento, perteneceran
exclusivamente ala Sociedad Concesionaria, al igual que aquellos elementos o equipos que conforme
a Plan de Abandono deba separar o llevarse sin detrimento del inmuebl e fiscal. Aquellos elementos o
equipos que deban permanecer en el terreno fiscal, de acuerdo a Plan de Abandono, pasaran adominio
del Ministerio de Bienes Nacionales de pleno derecho, sin derecho a pago alguno, en el momento en
gue se produzca larestitucion del inmueble.

18.- Restitucion del inmueble concesionado: La Sociedad Concesionaria
debera restituir el inmueble otorgado en Concesion a menos con un dia antes del término de la
concesion, cualquiera sea la causal de término de ésta. EI inmueble debera restituirse de acuerdo a



lo establecido en el Plan de Abandono, que la Sociedad Concesionaria debera elaborar siguiendo los
estandares internacionales de laindustria en esta materia, €l cual debera ser sometido ala aprobacion
del Ministerio de Bienes Nacionales con una anticipacién de al menos un afio al término del plazo
de la Concesion.

A falta de acuerdo sobre el Plan de Abandono, la Concesionaria debera
restituir el inmueble en las mismas condiciones en gque lo ha recibido al inicio de la Concesion,
retirando cualquier construccion o elemento existente y dejando el terreno libre de escombros, todo
ello de conformidad con la normativa entonces vigente.

Parael caso quela Sociedad Concesionariano retire todoslos activos de
su propiedad, el Ministerio de BienesNacionalespodraexigir el cumplimiento forzado delaobligacion
y/o podra cobrar ala Sociedad Concesionaria € pago de los gastos que implique €l retiro de dichos
bienes, haciendo efectivalagarantiadefiel cumplimiento del Contrato y/o disponer de cualquier forma
de los activos de la Sociedad Concesionaria y/o declarar que estos activos han pasado a dominio del
Ministerio de Bienes Nacionales de pleno derecho sin derecho a pago al Concesionario.

En el evento que el Contrato de Concesion termine por incumplimiento
grave de las obligaciones del Concesionario, éste contara con un plazo de sesenta dias a contar de la
declaratoria de incumplimiento grave efectuada por e Tribunal Arbitral o del término automético del
Contrato por no pago de larenta Concesional, para proceder con €l retiro de los activos, transcurrido
el cual, el Ministerio de Bienes Nacionales procedera segun |o antes sefial ado.

19.- Impuestos: La Sociedad Concesionaria sera responsable de todos
los Impuestos que se apliquen al Concesionario y/o a las actividades que éste desarrolle en virtud de
este decreto y que surjan del Contrato o de las actividades que lleve a cabo la Sociedad Concesionaria
en el cumplimiento de las obligaciones que por aquel seleimponen. Especia mente deberé pagar todos
los derechos, impuestos, tasas, contribuciones y otros gravamenes'y cual esguiera otros desembol sos
gue procedieren de acuerdo a las normas legales aplicables en relacion a la construccion, operacion
y mantenimiento del Proyecto.

20.- Garantias. Normas Generadles. Las garantias que la Sociedad
Concesionariaentregue afin de garantizar €l fiel, oportuno e integro cumplimiento de las obligaciones
gue para ella emanan del presente decreto, deberan constituirse mediante Boletas bancarias o vales
vista emitidos por un banco comercial de la plaza, a nombre del “Ministerio de Bienes Nacionales”,
pagaderas alavistay con € caracter de irrevocables e incondicionales.

El plazo y la glosa que cada garantia debera indicar, se sefidla mas
adelante en laindividualizacion de cada una de ellas.

La Concesionaria renuncia a trabar embargo, prohibicion o a tomar
cualquier otra medida que pueda dificultar € derecho del Ministerio de hacer efectivas las boletas de
garantias que se presenten.

Seraresponsabilidad de la Concesionaria mantener vigente las garantias
segun € periodo respectivo que garantizan. En caso de que € vencimiento del documento de garantia
seaanterior a término del periodo que debe garantizar, la Concesionariatiene laobligacion de renovar
los documentos de garantia antes sefialados con a lo menos quince dias habiles de anticipacion ala
fecha de su vencimiento, y asi sucesivamente. El incumplimiento de esta obligacién dara derecho a
MBN para hacer efectivo |os documentos de garantia respectiva.

El Ministerio de Bienes Nacionales tendra derecho a hacer efectivalas
garantias, sin necesidad de requerimiento, tramite administrativo ni declaracién judicial o arbitral



alguno, en caso de verificarse una causal de incumplimiento de las obligaciones de la Concesion,
sin derecho a reembolso alguno a la Concesionaria y sin perjuicio de la aplicacion y cobro de las
multas devengadas y la eventual terminacion del Contrato. De igual forma, el Ministerio de Bienes
Nacionales estara facultado para hacer uso de estas garantias, si no tuviere en su poder otros haberes
de la Sociedad Concesionaria suficientes para pagar, hacer provisiones o reembolsarse, por cual quier
concepto relacionado con el Contrato, como por gemplo las multas contractuales o dafios a la
propiedad del Fisco, no pudiendo en caso alguno responder con ellas a dafios ocasionados a terceros
a causa de acciones u omisiones de la Concesionaria, sus contratistas o subcontratistas.

Las garantias se entienden que garantizan e cumplimiento de las
obligaciones del Contrato, y su cobro no impide que e Ministerio demande la correspondiente
indemnizacion de perjuicios y/o terminacion del Contrato. Sera de exclusiva responsabilidad de la
Concesionaria el emitir correctamente las garantias.

L os referidos documentos de garantia, no podran excluir de su cobertura
las obligaciones de pago provenientes del cobro de multas y/o clausulas penales.

21.- Garantia de seriedad de la ofertac El documento de garantia de
seriedad de la oferta de concesion, tomado por |a sociedad concesionaria a nombre del Ministerio de
Bienes Nacionales, en el Banco Ital, consistente en una Boleta de Garantia N° 38166, de fecha 17 de
abril de 2020, por lacantidad de U.F. 4.973 con fechade vencimiento al dia17 de abril de 2021, le sera
devuelta una vez suscrita la escritura pablica de concesion, efectuada lainscripcion en € Registro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices correspondiente, y anotada a margen de
lainscripcion fiscal, dentro de | os plazos sefial ados anteriormente. En el evento que estas obligaciones
no se cumplan, la garantia se ingresara a beneficio fiscal, salvo causas debidamente justificadas.

Dicho documento debera ser renovado por la concesionaria las veces
gue sea necesario, con a lo menos 15 dias habiles de anticipacion a la fecha de su vencimiento,
y asi sucesivamente, hasta la suscripcion de la escritura publica de concesion y su inscripcion
en e Conservador de Bienes Raices respectivo en la forma sefidlada en el parrafo anterior. El
incumplimiento de esta obligacion dara derecho a Ministerio de Bienes Nacionales para hacerla
efectiva

22.- Garantias de fiel cumplimiento del contrato: A fin de garantizar €
fiel cumplimiento del Contrato de concesion, la Sociedad concesionaria queda obligada a constituir a
favor del Ministerio de Bienes Nacionaleslas garantias que seindican enlasletras A) y B) siguientes:

A) Primera Garantia de fiel cumplimiento del contrato y de las
obligaciones gque se originan para el Concesionario: Previo ala suscripcion de la escritura publica de
concesion, la sociedad solicitante debera entregar una primera garantia para garantizar la gjecucion
del proyecto ofrecido y las obligaciones que se originan del contrato parael Concesionario, afavor del
Ministerio de Bienes Nacionales, en Unidades de Fomento, por un monto correspondiente ados rentas
concesionales anuales y su vigencia debera ser de 20 meses contados desde |a fecha de suscripcion
de la escritura publica de concesion. EI documento de garantia debera indicar la siguiente glosa:
“Para garantizar la gjecucion de proyecto y € fiel, integro y oportuno cumplimiento del contrato de
concesion, otorgada por Decreto Exento N° [*]”.

El documento de garantia le serarestituido ala sociedad Concesionaria,
dentro del plazo de cinco (5) dias habiles desde €l ingreso de la solicitud de devolucion, unavez que se
haya acreditado la g/ ecucion del proyecto, mediante la certificacion de |os organiSmos competentes.

Serd responsabilidad de la concesionaria mantener vigente dicha
garantia hasta que se acredite ante el Ministerio de Bienes Nacionales la construccion del proyecto



ofertado, en la forma antes sefialada, debiendo ser ésta renovada con a lo menos 15 (quince) dias
hébiles de anticipacion ala fecha de su vencimiento, con unavigencia no inferior a doce (12) meses.
El incumplimiento de esta obligacion dard derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para hacer
efectiva la garantia respectiva.

B) Segunda Garantia de fiel Cumplimiento del Contrato y de las
obligaciones que se originan para el Concesionario: Previo a vencimiento de la garantia sefialada en
laletra A anterior, la Concesionaria debera reemplazarla por una segunda garantia, para caucionar €l
fiel, integro y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que para ella emanen
del Contrato de concesion durante la vigencia del mismo, emitida a nombre del Ministerio de Bienes
Nacionales, por un monto correspondiente a una renta concesional anual y que debera mantenerse
vigente durante todo el periodo de vigencia del Contrato de concesion més doce meses, debiendo ser
renovada con a menos quince dias de antelacion a la fecha de su vencimiento, con una vigencia no
menor a veinticuatro meses. EI documento de garantia deberaindicar en su texto: “Para garantizar €l
fiel, integro y oportuno cumplimiento del Contrato de la concesion otorgada por Decreto Exento N

Jui

El documento de segunda garantia de fiel cumplimiento del Contrato le
sera devuelto ala Sociedad concesionaria una vez terminado e Contrato de Concesion por algunade
las causal es establecidas en el presente decreto, en el Contrato concesional y que el inmueblefiscal sea
restituido a conformidad del Ministerio. Sera responsabilidad de la concesionaria mantener vigente
dicha garantia por todo el plazo de la concesion.

23.- Contratos de prestacion de servicios: La Sociedad Concesionaria
podra celebrar los Contratos de prestacion de servicios que estime pertinentes para la construccion
y operacion del Proyecto, en cuyo caso se mantendran inalteradas las obligaciones asumidas por la
Sociedad Concesionaria, sin perjuicio de su obligacion de incluir en los Contratos gque celebre con
los prestadores de servicios las mismas obligaciones que la Sociedad Concesionaria asumira en €l
contrato de concesion.

24.- Prenda: De conformidad a lo dispuesto en € articulo 6° del titulo
Il de laLey 20.190, que dictdé normas sobre Prenda sin Desplazamiento y crea su Registro, podra
constituirse prenda sobre el derecho de Concesion onerosa sobre bienes fiscales constituido al amparo
del articulo 61 del D.L. N° 1939.

25.- Transferencia de la concesion: De acuerdo a lo dispuesto en €
articulo 62 A, del D.L. 1.939 de 1977, la concesionaria podra transferir la concesion como un solo
todo, comprendiendo todos los derechos y obligaciones que emanen del contrato de concesion y solo
podra hacerse a una persona juridica de nacionalidad chilena.

26.- Multas: En caso de incumplimiento o infraccion de las obligaciones
del Concesionario establecidas en €l presente Decreto Autorizatorio, en €l respectivo contrato y/o en
lalegislacion aplicable, la Concesionaria quedara afecta al pago de las siguientes multas:

a) Multa por atraso en laentrada en operacion del proyecto. En caso que
se retrase la entrada en operacion del Proyecto, se le aplicara a la Concesionaria una multa diaria
ascendente auna(1) Unidad de Fomento por cada hectarea concesionada, hastalaentradaen operacion
del proyecto.

b) Multa por atraso en la entrega y/o renovacion de los documentos de
garantia. En caso de atraso en la entrega y/o renovacién de los documentos de garantia, se aplicaraala
Concesionaria una multa ascendente a U.F. 1000, sin perjuicio que se le considere un incumplimiento
grave de motive €l término del contrato.



c) Multa por atraso en e pago de la Renta Concesional. En caso de
verificarse un atraso en € pago de la renta concesional, se devengara “por diay hasta la fecha de su
pago efectivo, una multa ascendente al 0,14 % de larenta concesional adeudada.

d) Multa por incumplimiento de otras obligaciones del contrato de
concesion. En caso de incumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones asumidas por la
Concesionaria en el Contrato de Concesion, se le aplicara una multa a titulo de pena contractual de
hasta U.F. 1.000 (mil Unidades de Fomento), monto que se aplicara por cada una de las obligaciones
gue hayan sido incumplidas. La multa sera fijada prudencialmente por e Subsecretario de Bienes
Nacional es, mediante resolucion fundada a proposicion del Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacional es respectivo.

La resolucion que aplique una multa sera notificada a la Sociedad
Concesionaria mediante carta certificada, la cual se entendera practicada desde € tercer dia habil
siguiente a su recepcion en la oficina de correos correspondiente. Esta tendré el plazo de 30 dias para
pagar lamulta o reclamar de su procedencia, por escrito, ante la Subsecretaria de Bienes Nacionales.
Si la Sociedad Concesionaria no reclama por la aplicacion o monto de la multa dentro del plazo antes
sefidlado se tendra ésta por no objetada, sin que se puedan interponer reclamos con posterioridad. Este
reclamo suspendera el plazo para €l pago de la multay debera ser resuelto dentro de los treinta dias
siguientes a su presentacion.

El pago de la multa no exime a la Sociedad Concesionaria del
cumplimiento de sus otras obligaciones. El no pago de la multa dentro del plazo establecido para e
efecto, constituira causal de incumplimiento grave de las obligaciones del Contrato de Concesion.

Asimismo, |lo establecido precedentemente es sin perjuicio de la
aplicacion de las demés sanciones establecidas en el presente decreto, especiamente la facultad para
hacer efectivas|as garantias descritasen el niUmero 22 precedentey del derecho del Ministerio deexigir
laindemnizacion que en derecho corresponda. A fin de establecer la procedencia de las multas antes
sefidladas, se dgja constancia, que la Sociedad Concesionaria no estara exenta de responsabilidad ni
aln en los casos en que |os incumplimientos sean consecuencia de Contratos que celebre con terceras
personas. Las multas seran exigibles de inmediato y el Ministerio estara facultado para deducir o
imputarlas alas boletas bancarias de garantia que obren en su poder.

27.- Extincidon de la concesion: La presente concesiOn onerosa se
extinguird, sin perjuicio de las causales establecidas en el articulo 62 C) del Decreto Ley N° 1939 de
1977, por las siguientes causales:

a) Cumplimiento del plazo: La Concesion se extinguird por €
cumplimiento del Plazo contractual. La Sociedad Concesionaria debera en este caso retirar todos los
activos de su propiedad, de acuerdo alo establecido en su Plan de Abandono; s no lo hace, o lo hace
parcialmente, el Ministerio de Bienes Nacionales podra cobrar ala Sociedad Concesionaria € pago
de los gastos que impligue € retiro de dichos bienes.

b) Mutuo acuerdo entre | as partes. Las partes podran poner término ala
Concesi6n de comun acuerdo en cual quier momento dentro del plazo contractual y en las condiciones
gue estimen convenientes. El Ministerio de Bienes Nacionales solo podra concurrir al acuerdo si los
acreedores que tengan constituida a su favor la prenda establecida en laLey N° 20.190 consintieran
en alzarla o aceptaren previamente y por escrito dicha extincién anticipada.

c¢) Ocurrenciade algun hecho o circunstancia que hagaimposible usar o
gozar del bien para €l objeto o destino de la Concesion.



d) Incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario: El
contrato terminard anticipadamente y en consecuencia la Concesion se extinguird, en caso que la
Sociedad Concesionaria incurra en incumplimiento grave de las obligaciones contempladas en €l
presente decreto y en el Contrato respectivo. Sin perjuicio delas multas que procedan, se consideraran
causales de incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad Concesionarialas siguientes, sin
gue éstas tengan €l carécter de taxativas:

i. No pago de la renta Concesional, sin perjuicio de lo dispuesto en €l
numero 11 del presente decreto.

ii. No pago oportuno de las multas aplicadas por €l Ministerio.

iii. No destinar el inmueblefiscal parael objeto exclusivo de lapresente
Concesion.

iv. No congtitucion o no renovacion de las garantias en los plazos
previstos en e presente decreto y en €l respectivo Contrato, y en los términos de |a bol eta de garantia
original.

v. Ceder latotalidad o parte del Contrato sin autorizacién del Ministerio
de Bienes Nacionales.

vi. No construir €l Proyecto dentro del plazo comprometido o dentro del
plazo de prorroga otorgado de conformidad alo dispuesto en el nimero 9 del presente decreto.

vii. La falta de veracidad en la informacién que deba proporcionar la
Sociedad Concesionariaa Ministerio de Bienes Nacionales.

viii. Que la Sociedad Concesionaria no cumpla o no gecute cualquiera
de las obligaciones esenciales estipuladas en el presente decreto y en el respectivo Contrato, tales
como la falta de gecucién o abandono de las obras de construccién del Proyecto, y para las cuales
el Ministerio de Bienes Nacionales califique que no seria apropiado, efectiva o suficiente una multa
financiera, conforme alo dispuesto en el niUmero 26 del presente decreto.

€) Las demas causales que se estipulen en € contrato de concesion
respectivo.

La declaracién de incumplimiento grave de las obligaciones del
Concesionario debera solicitarse por e MBN al Tribunal Arbitral establecido en lacldusulavigésimo
novena. Declarado e incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario por € Tribunal
Arbitral, se extinguird € derecho del primitivo Concesionario para explotar la Concesion y €
Ministerio procederaadesignar un interventor, que solo tendralas facultades necesarias paravelar por
el cumplimiento del Contrato de Concesion, siéndole aplicables las normas del veedor cuando actla
como interventor conforme a lo dispuesto en la Ley de Reorganizacion y Liquidacion de Activos de
Empresas y Personas. Este interventor respondera de culpaleve.

El Ministerio debera proceder, ademés, a licitar publicamente y en el
plazo de 180 dias corridos, contado desde la declaracién, € Contrato de Concesion por € plazo que
le reste. Las Bases de la Licitacion deberan establecer los requisitos que habra de cumplir la nueva
Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria, cesara en sus funciones el interventor que se haya
designado.



La declaracion de incumplimiento grave de las obligaciones del
Concesionario haré exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que hubiere
otorgado la Sociedad Concesionaria. Ellos se haran efectivos en el producto de la Licitacion con
preferencia a cualquier otro crédito, siendo € remanente, si |o hubiere, de propiedad del primitivo
Concesionario.

28.- Solucién de controversias: Las controversias o reclamaciones que
se produzcan con motivo de la interpretacion o aplicacion del contrato de concesion o a que dé
lugar su gjecucion, seran resueltas por un Tribuna Arbitral designado en conformidad con €l articulo
63 del D.L. N° 1.939 de 1977 y que actuara en calidad de &rbitro arbitrador, de acuerdo a las
normas establecidas en los articulos 636 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil, e cual
estara integrado por el abogado Jefe de la division Juridica en representacion del Ministerio de
Bienes Nacionales, por un representante designado por la Sociedad Concesionaria, y por un miembro
designado de comun acuerdo, quien presidiraeste tribunal. Se dejaraexpresa constanciaen laescritura
publicade concesion que el reemplazo de cualquiera delos arbitros designados en este acto, motivado
por cualquier circunstancia, no constituira bajo ningun respecto una modificacion o enmienda al
Contrato respectivo, € que subsistira en todas sus partes no obstante el nombramiento de nuevos
arbitros, sea que éstos se nombren independientemente por cada una de las partes o de comun acuerdo
por las mismas. Los honorarios de los integrantes del Tribunal designados por cada una de las
partes seran pagados por la parte que lo designa. Los honorarios del Presidente del Tribunal serén
pagados por ambas partes, por mitades. Lo anterior sin perjuicio de las costas que se determinen en
la correspondiente resolucion judicial.

29.- Exencion de responsabilidad del Fisco: De acuerdo alo establecido
en e articulo 62 D del D.L. 1939, el Fisco no respondera por los dafios y perjuicios de cualquier
natural eza que con motivo de la g ecucion de la obra o de la explotacion de la misma se ocasionaren
aterceros después de haber sido celebrado el contrato de concesion, |os que seran exclusivamente de
cargo de la concesionaria.

El Fisco no respondera por ocupaciones de ningun tipo, siendo de
responsabilidad de la sociedad concesionaria su desocupacion, renunciando desde ya a cuaquier
reclamacion o0 accion en contra del Fisco por esta causa.

30.- Dafios a terceros. El Concesionario debera tomar todas las
precauciones para evitar dafios atercerosy a personal que trabajaen el Proyecto. Igualmente, debera
tomar todas las precauciones para evitar dafios a otras propiedades fiscales o de terceros y a medio
ambiente durante la construccion y explotacion del Proyecto. La Sociedad Concesionaria respondera
de todo dafio, atribuible asu culpaleve, culpagrave o dolo, que con motivo de la g ecucién de laobra
0 de su explotacion, se cause aterceros, a personal que trabaje o preste servicios en el Proyecto y
al medio ambiente.

31.- Responsabilidad laboral del concesionario y responsabilidad en
caso de subcontratacion: El Concesionario podra subcontratar 10s servicios que Sean necesarios para
gjecutar y desarrollar e Proyecto de Concesién gque comprende este decreto. Sin embargo, en caso de
subcontratacion de servicios o de cualquier otra intervencion de terceros en una o ambas etapas del
Proyecto, el Concesionario sera el Unico responsable ante el Ministerio de Bienes Nacionales, para
todos los efectos a que diere lugar el cumplimiento del Contrato de concesion.

Asimismo, para todos los efectos legales, el Concesionario tendra la
responsabilidad total y exclusiva de su condicién de empleador con todos sus trabajadores, quedando
especia mente sujeto alas disposiciones contenidas en el Codigo del Trabajo, alasleyes, reglamentos
y estatutos sobre prevencion deriesgos, y alas demés normaslegal es que sean aplicablesalagecucion
delas obras.



32.- Sehace presente que las deméas condi ciones delaconcesi 6n onerosa,
serén las que se acuerden en el contrato de concesion que se suscribaa efecto, €l que debera gjustarse
alos articulos N%. 57 a 63, del D.L. N° 1.939 de 1977; y alas Ordenes Ministeriales vigentes.

33.- Notificaciones. Todas las notificaciones, avisos, informes,
instrucciones, renuncias, consentimientos u otras comunicaciones que se deban entregar en
cumplimiento del presente decreto y el respectivo Contrato de concesion, seran en espariol, debiendo
realizarse por carta certificada, la que se entendera practicada desde el tercer dia habil siguiente a
su recepcion en la oficina de correos correspondiente. La Concesionaria debera siempre mantener
inscrito, al margen de lainscripcion del Contrato de Concesion en e Conservador de Bienes Raices
respectivo, el domicilio ante €l cual e Ministerio enviara las notificaciones que correspondan de
conformidad con e Contrato y e nombre del representante ante el cual deben dirigirse dichas
notificaciones. Este domicilio debera estar emplazado en el radio urbano de la misma comuna en la
gue se ubica la Secretaria Regional Ministerial respectiva o bien dentro del radio urbano de la ciudad
en gue se emplacen las oficinas centrales del Ministerio.

34.- Reservade acciones: El Fisco - Ministerio de Bienes Nacionales, se
reservalafacultad de g ercer |as acciones |egal es correspondientes, ante |0s organismos competentes,
en caso de incumplimiento por la concesionaria a las obligaciones y condiciones establecidas en €
contrato de concesion.

35.- Gastos:. Los gastos de escritura, derechos notariales, inscripciones,
anotaciones y cualquier otro que provenga de la concesion, seran de cargo exclusivo de la sociedad
concesionaria.

36.- Obligacion de publicacion: El presente decreto debera publicarseen
extracto en el Diario Oficial, dentro de los 30 dias siguientes a su dictacién, de acuerdo alo dispuesto
por el articulo 59° del D.L. N°1.939 de 1977 y sus modificaciones.

37.- Plazo suscripcion de la escritura: En la escritura publica de
concesion se debera degjar expresa constancia que ella se suscribe por las partes dentro del plazo de
treinta dias habiles contados desde |a publicacion en extracto a que hace referencia el nimero anterior
y que se gjusta alas normas legales contenidas en el D.L. N° 1939 de 1977 y sus modificaciones.

No obstante |0 anterior, en casos que por motivos debidamente fundados
y por decision facultativa del Ministerio de Bienes Nacionales, se deba modificar o rectificar €
presente decreto, €l plazo para suscribir € contrato de concesién se podra contabilizar desde la
publicacion en €l Diario Oficial del extracto del acto administrativo modificatorio o rectificatorio si a
juicio del Ministerio de Bienes Nacionales correspondiere su publicacion.

38.- Poder: En la escritura publica de concesion se facultara al portador
de copia autorizada de la misma para requerir del Conservador de Bienes Raices respectivo, las
anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan.

Asimismo, en la escritura publica respectiva deberd facultarse al
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionades, para redizar los actos y/o suscribir
en representacion del Fisco, cualquier escritura de aclaracion, modificacion, rectificacion y/o
complementacion al contrato de concesién, en caso de ser necesario para su correctainscripcion en el
Conservador de Bienes Raices competente, siempre y cuando éstas no impliquen modificar términos
delaesencia o naturaleza del contrato.

39.- Imputacién presupuestaria: De acuerdo alo dispuesto en € articulo
61, inciso cuarto del D.L. N° 1.939, de 1977, las sumas provenientes de la presente concesion se



imputarén al tem 14-01-04-06-99-002 “Concesiones para Proyectos Productivos’ y se ingresarén
transitoriamente al Presupuesto vigente del Ministerio de Bienes Nacionales. L os recursos obtenidos
durante el afio 2020 se destinaran y distribuiran en laformaestablecidaen el articulo 14°delalLey N°
21.192. Los recursos que se obtengan por las rentas de | os afios siguientes, se destinaran y distribuiran
en la forma que sefialen las leyes de Presupuestos del Sector Publico vigentes a la fecha del pago
efectivo de cada renta anual.

Andtese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales, notifiquese,
publiquese en extracto en e “Diario Oficial” y archivese.
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